（1） [bookmark: _Toc398082928][bookmark: _Toc398132242][bookmark: _Toc398185972][bookmark: _Toc398082820][bookmark: _GoBack]土地增值税清算税款鉴证主表；
（从事房地产开发的纳税人清算适用）
税款所属时间：　年　月　日至　年　月　日          填表日期： 　年　 月　 日　      金额单位：元至角分          面积单位：平方米
	纳税人识别号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	纳税人名称
	　
	项目名称
	
	项目编号
	
	项目地址
	　

	所属行业
	　
	登记注册类型
	　
	纳税人地址
	　
	邮政编码
	　

	开户银行
	　
	银行账号
	　
	主管部门
	　
	电　　话
	　

	总可售面积
	
	自用和出租面积
	

	已售面积
	
	其中：普通住宅已售面积
	
	其中：非普通住宅已售面积
	
	其中：其他类型房地产已售面积
	

	项　　　　　　目
	行次
	金　　额

	
	
	普通住宅
	非普通住宅
	其他类型房地产
	合计

	一、转让房地产收入总额　 1＝2＋3+4
	1
	
	
	
	

	其
中
	货币收入
	2
	
	
	
	

	
	实物收入及其他收入
	3
	
	
	
	

	
	视同销售收入
	4
	
	
	
	

	二、扣除项目金额合计　 5＝6＋7＋14＋17＋21＋22
	5
	
	
	
	

	1.取得土地使用权所支付的金额
	6
	
	
	
	

	　 2.房地产开发成本　 7＝8＋9＋10＋11＋12＋13
	7
	
	
	
	

	 
其
中
	土地征用及拆迁补偿费
	8
	
	
	
	

	
	前期工程费
	9
	
	
	
	

	
	建筑安装工程费
	10
	
	
	
	

	
	基础设施费
	11
	
	
	
	

	
	公共配套设施费
	12
	
	
	
	

	
	开发间接费用
	13
	
	
	
	

	3.房地产开发费用　 14＝15＋16
	14
	
	
	
	

	 其
中
	利息支出　
	15
	
	
	
	

	
	其他房地产开发费用
	16
	
	
	
	

	　     4.与转让房地产有关的税金等　 17＝18＋19＋20
	17
	
	
	
	

	其
中
	营业税
	18
	
	
	
	

	
	城市维护建设税
	19
	
	
	
	

	
	教育费附加
	20
	
	
	
	

	5.财政部规定的其他扣除项目
	21
	
	
	
	

	6.代收费用
	22
	
	
	
	

	三、增值额　 23＝1－5
	23
	
	
	
	

	四、增值额与扣除项目金额之比（％）24＝23÷5
	24
	
	
	
	

	五、适用税率（％）
	25
	
	
	
	

	六、速算扣除系数（％）
	26
	
	
	
	

	七、应缴土地增值税税额　 27＝23×25－5×26
	27
	
	
	
	

	八、减免税额  28＝30＋32＋34
	28
	
	
	
	

	其中
	减免税（1）
	减免性质代码（1）
	29
	
	
	
	

	
	
	减免税额（1）
	30
	
	
	
	

	
	减免税（2）
	减免性质代码（2）
	31
	
	
	
	

	
	
	减免税额（2）
	32
	
	
	
	

	
	减免税（3）
	减免性质代码（3）
	33
	
	
	
	

	
	
	减免税额（3）
	34
	
	
	
	

	九、已缴土地增值税税额
	35
	
	
	
	

	十、应补（退）土地增值税税额　 36＝27-28－35
	36
	
	
	
	


中介机构审核人：    
（2） [bookmark: _Hlk132377528]土地增值税清算税款鉴证（转让土地使用权）明细表
[bookmark: _Hlk132382403]
税款所属时间：　年　月　日至　年　月　日          填表日期： 　年　 月　 日　      金额单位：元至角分          面积单位：平方米
	纳税人识别号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	纳税人名称
	　
	项目名称
	　
	项目编号
	
	项目地址
	　

	所属行业
	　
	登记注册类型
	　
	纳税人地址
	　
	邮政编码
	　

	开户银行
	　
	银行账号
	　
	主管部门
	　
	电　　话
	　

	项　　　　　　目
	行次
	金　　额

	一、转让房地产收入总额　 1＝2＋3+4
	1
	

	其
中
	货币收入
	2
	

	
	实物收入及其他收入
	3
	

	
	视同销售收入
	4
	

	二、扣除项目金额合计　 5＝6＋7＋14＋17＋21
	5
	

	1.取得土地使用权所支付的金额
	6
	

	　   2.房地产开发成本　 7＝8＋9＋10＋11＋12＋13
	7
	

	其
中
	土地征用及拆迁补偿费
	8
	

	
	前期工程费
	9
	

	
	建筑安装工程费
	10
	

	
	基础设施费
	11
	

	
	公共配套设施费
	12
	

	
	开发间接费用
	13
	

	3.房地产开发费用　 14＝15＋16
	14
	

	其
中
	利息支出　
	15
	

	
	其他房地产开发费用
	16
	

	　    4.与转让房地产有关的税金等　 17＝18＋19＋20
	17
	

	其
中
	营业税
	18
	

	
	城市维护建设税
	19
	

	
	教育费附加
	20
	

	5.财政部规定的其他扣除项目
	21
	

	三、增值额　 22＝1－5
	22
	

	四、增值额与扣除项目金额之比（％）23＝22÷5
	23
	

	五、适用税率（核定征收率）（％）
	24
	

	六、速算扣除系数（％）
	25
	

	七、应缴土地增值税税额　 26＝22×24－5×25
	26
	

	八、减免税额（减免性质代码：              ）
	27
	

	九、已缴土地增值税税额
	28
	

	十、应补（退）土地增值税税额　 29＝26-27－28
	29
	


中介机构审核人：    








（3） 土地增值税清算税款鉴证（销售普通住宅）明细表

税款所属时间：　年　月　日至　年　月　日          填表日期： 　年　 月　 日　      金额单位：元至角分          面积单位：平方米
	纳税人识别号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	纳税人名称
	　
	项目名称
	　
	项目编号
	
	项目地址
	　

	所属行业
	　
	登记注册类型
	　
	纳税人地址
	　
	邮政编码
	　

	开户银行
	　
	银行账号
	　
	主管部门
	　
	电　　话
	　

	项　　　　　　目
	行次
	金　　额

	一、转让房地产收入总额　 1＝2＋3+4
	1
	

	其
中
	货币收入
	2
	

	
	实物收入及其他收入
	3
	

	
	视同销售收入
	4
	

	二、扣除项目金额合计　 5＝6＋7＋14＋17＋21
	5
	

	1.取得土地使用权所支付的金额
	6
	

	　   2.房地产开发成本　 7＝8＋9＋10＋11＋12＋13
	7
	

	其
中
	土地征用及拆迁补偿费
	8
	

	
	前期工程费
	9
	

	
	建筑安装工程费
	10
	

	
	基础设施费
	11
	

	
	公共配套设施费
	12
	

	
	开发间接费用
	13
	

	3.房地产开发费用　 14＝15＋16
	14
	

	其
中
	利息支出　
	15
	

	
	其他房地产开发费用
	16
	

	　    4.与转让房地产有关的税金等　 17＝18＋19＋20
	17
	

	其
中
	营业税
	18
	

	
	城市维护建设税
	19
	

	
	教育费附加
	20
	

	5.财政部规定的其他扣除项目
	21
	

	三、增值额　 22＝1－5
	22
	

	四、增值额与扣除项目金额之比（％）23＝22÷5
	23
	

	五、适用税率（核定征收率）（％）
	24
	

	六、速算扣除系数（％）
	25
	

	七、应缴土地增值税税额　 26＝22×24－5×25
	26
	

	八、减免税额（减免性质代码：              ）
	27
	

	九、已缴土地增值税税额
	28
	

	十、应补（退）土地增值税税额　 29＝26-27－28
	29
	


中介机构审核人：    








（4） 土地增值税清算税款鉴证（销售非普通住宅）明细表

税款所属时间：　年　月　日至　年　月　日          填表日期： 　年　 月　 日　      金额单位：元至角分          面积单位：平方米
	纳税人识别号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	纳税人名称
	　
	项目名称
	　
	项目编号
	
	项目地址
	　

	所属行业
	　
	登记注册类型
	　
	纳税人地址
	　
	邮政编码
	　

	开户银行
	　
	银行账号
	　
	主管部门
	　
	电　　话
	　

	项　　　　　　目
	行次
	金　　额

	一、转让房地产收入总额　 1＝2＋3+4
	1
	

	其
中
	货币收入
	2
	

	
	实物收入及其他收入
	3
	

	
	视同销售收入
	4
	

	二、扣除项目金额合计　 5＝6＋7＋14＋17＋21
	5
	

	1.取得土地使用权所支付的金额
	6
	

	　   2.房地产开发成本　 7＝8＋9＋10＋11＋12＋13
	7
	

	其
中
	土地征用及拆迁补偿费
	8
	

	
	前期工程费
	9
	

	
	建筑安装工程费
	10
	

	
	基础设施费
	11
	

	
	公共配套设施费
	12
	

	
	开发间接费用
	13
	

	3.房地产开发费用　 14＝15＋16
	14
	

	其
中
	利息支出　
	15
	

	
	其他房地产开发费用
	16
	

	　    4.与转让房地产有关的税金等　 17＝18＋19＋20
	17
	

	其
中
	营业税
	18
	

	
	城市维护建设税
	19
	

	
	教育费附加
	20
	

	5.财政部规定的其他扣除项目
	21
	

	三、增值额　 22＝1－5
	22
	

	四、增值额与扣除项目金额之比（％）23＝22÷5
	23
	

	五、适用税率（核定征收率）（％）
	24
	

	六、速算扣除系数（％）
	25
	

	七、应缴土地增值税税额　 26＝22×24－5×25
	26
	

	八、减免税额（减免性质代码：              ）
	27
	

	九、已缴土地增值税税额
	28
	

	十、应补（退）土地增值税税额　 29＝26-27－28
	29
	


中介机构审核人：    








（5） 土地增值税清算税款鉴证（销售其他类型房地产）明细表


税款所属时间：　年　月　日至　年　月　日          填表日期： 　年　 月　 日　      金额单位：元至角分          面积单位：平方米
	纳税人识别号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	纳税人名称
	　
	项目名称
	　
	项目编号
	
	项目地址
	　

	所属行业
	　
	登记注册类型
	　
	纳税人地址
	　
	邮政编码
	　

	开户银行
	　
	银行账号
	　
	主管部门
	　
	电　　话
	　

	项　　　　　　目
	行次
	金　　额

	一、转让房地产收入总额　 1＝2＋3+4
	1
	

	其
中
	货币收入
	2
	

	
	实物收入及其他收入
	3
	

	
	视同销售收入
	4
	

	二、扣除项目金额合计　 5＝6＋7＋14＋17＋21
	5
	

	1.取得土地使用权所支付的金额
	6
	

	　   2.房地产开发成本　 7＝8＋9＋10＋11＋12＋13
	7
	

	其
中
	土地征用及拆迁补偿费
	8
	

	
	前期工程费
	9
	

	
	建筑安装工程费
	10
	

	
	基础设施费
	11
	

	
	公共配套设施费
	12
	

	
	开发间接费用
	13
	

	3.房地产开发费用　 14＝15＋16
	14
	

	其
中
	利息支出　
	15
	

	
	其他房地产开发费用
	16
	

	　    4.与转让房地产有关的税金等　 17＝18＋19＋20
	17
	

	其
中
	营业税
	18
	

	
	城市维护建设税
	19
	

	
	教育费附加
	20
	

	5.财政部规定的其他扣除项目
	21
	

	三、增值额　 22＝1－5
	22
	

	四、增值额与扣除项目金额之比（％）23＝22÷5
	23
	

	五、适用税率（核定征收率）（％）
	24
	

	六、速算扣除系数（％）
	25
	

	七、应缴土地增值税税额　 26＝22×24－5×25
	26
	

	八、减免税额（减免性质代码：              ）
	27
	

	九、已缴土地增值税税额
	28
	

	十、应补（退）土地增值税税额　 29＝26-27－28
	29
	


中介机构审核人：    









（6） 与收入相关的面积审核调整明细表
填报单位（盖章）：                        项目：                          填报日期：   年  月   日
	
项目
	
行次
	普通标准住宅
	其他类型房屋
	

合计

	
	
	
	住宅
	商铺
	车库
	办公楼
	会所
	学校等公共配套设施
	其他
	小计
	

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9=2+3+4+5+6+7+8
	10=1+9

	使用土地面积
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	总建筑面积
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	可售建筑面积
	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	已售建筑面积
	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	已售比例
	5
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


说明：从纳税人的有关资料中可以取得不同的面积数据，如权属证、房产证、发展改革委员会（计划委员会）文件、预售证、房屋测绘所测量数据、销售记录、销售合同等。当获取相同性质的上述面积数据发生冲突、不能相互印证时，一般按照外部证据比企业内部证据更可靠的原则确定适当的面积作为分配标准。







（7） 转让土地使用权、房地产销售收入审核调整明细表
填报单位（盖章）：                                           填表日期：  年  月  日                                           单位：元
	开发项目名称
	
	税款所属时间：   年   月  日至   年   月  日

	
序号
	
	项目
	账载金额
	调整数
	鉴定数

	
	
	1
	2
	3=1+2

	1
	

现金收入
	转让土地使用权
	
	
	

	2
	
	普通标准住宅
	
	
	

	3
	
	其他类型房屋
	
	
	

	4
	
	小计4=1+2+3
	
	
	

	5
	
实物收入
	转让土地使用权
	
	
	

	6
	
	普通标准住宅
	
	
	

	7
	
	其他类型房屋
	
	
	

	8
	
	小计8=5+6+7
	
	
	

	9
	
其他收入
	转让土地使用权
	
	
	

	10
	
	普通标准住宅
	
	
	

	11
	
	其他类型房屋
	
	
	

	12
	
	小计12=9+10+11
	
	
	

	13
	
合计
	转让土地使用权
	
	
	

	14
	
	普通标准住宅
	
	
	

	15
	
	其他类型房屋
	
	
	

	16
	
	小计16=13+14+15
	
	
	


说明：普通标准住宅和其他类型房屋的销售收入分别计量，分别转入转让土地、其他类型房屋、普通标准住宅的清算鉴证主表中。



（8） 扣除项目及成本结转审核汇总表
填报单位（盖章）：                  项目：                          填表日期：   年  月  日                                  单位：元
	行次
	项目
	账载金额
	调整数
	鉴定总成本
	可售建筑（土地）面积
	单位造价
	累计已售其他类型住宅（土地）面积
	累计已售其他类型住宅（土地）的销售成本
	累计已售普通标准住宅面积
	累计已售普通标准住宅销售成本

	
	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3/4
	6
	7=5×6
	8
	9=5×8

	1
	1、 取得土地使用权所支付的金额
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	二、开发成本2=3+4+6+7+8+9
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	土地征用及拆迁补偿
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	前期工程费
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	其中：政府代收费用
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	建筑安装工程费
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	基础设施费
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	公共配套设施费
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	开发间接费
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	三、房地产开发费用
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	利息支出
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13
	合计13=1+2+10
	
	
	
	
	
	
	
	
	


说明：普通标准住宅和其他类型房屋的销售成本分别计算，分别转入转让土地、其他类型房屋、普通标准住宅的清算鉴证主表中。
（9） 与转让土地使用权、销售房地产有关税费审核调整明细表
填报单位（盖章）：                                         填表日期：  年  月  日                                             单位：元
	纳税人名称（盖章）
	项目：
	纳税起止时间
	

	
行次
	
税种
	
	计税、费基数
	应纳税、费金额

	
	
	
	账载金额
	调整数
	鉴定数
	账载金额
	调整数
	中介审定数

	
	
	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5
	6=4+5

	1
	1、营业税
	土地使用权
	
	
	
	
	
	

	2
	
	普通标准住房
	
	
	
	
	
	

	3
	
	其他类型房屋
	
	
	
	
	
	

	4
	本项合计4=1+2+3
	
	
	
	
	
	

	5
	2、城市维护建设税
	土地使用权
	
	
	
	
	
	

	6
	
	普通标准住房
	
	
	
	
	
	

	7
	
	其他类型房屋
	
	
	
	
	
	

	8
	本项合计8=5+6+7
	
	
	
	
	
	

	9
	3、教育费附加
	土地使用权
	
	
	
	
	
	

	10
	
	普通标准住房
	
	
	
	
	
	

	11
	
	其他类型房屋
	
	
	
	
	
	

	12
	本项合计12=9+10+11
	
	
	
	
	
	

	13
	4、其他
	土地使用权
	
	
	
	
	
	

	14
	
	普通标准住房
	
	
	
	
	
	

	15
	
	其他类型房屋
	
	
	
	
	
	

	16
	本项合计16=13+14+15
	
	
	
	
	
	

	17
	合计17=4+8+12+16
	
	
	
	
	
	


说明：普通标准住宅和其他类型房屋的销售税金分别计算，分别转入转让土地、其他类型房屋、普通标准住宅的清算鉴证主表中。

（10） 土地增值税缴纳情况审核汇总表
填报单位（盖章）：                                          填表日期：  年  月  日                                            单位：元
	项目名称
	
	项目地址
	

	纳税起止时间

	
行次
	
税款入库日期
	
缴款书号码
	金额

	
	
	
	账载金额
	调整数
	中介鉴定数

	
	
	
	1
	2
	3=1+2

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	
	合计
	
	
	
	


说明：根据实际缴纳的完税凭证录入，多个项目的要附说明，说明合计数中清算项目已缴税款。

