表1：
房地产企业基础信息管理台账
 
	纳税人代码
	企业名称
	项目名称
	立项日期
	开工日期
	预计完工日期
	土地总面积
	建筑面积
	预计投资额
	备注

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	   
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	   
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


表2：
     房地产企业计税成本对象表 
	纳税人名称（公章）
	 
	纳税人识别码
	 
	开发项目名称
	 

	成本对象的确定原则
	 
	过渡性成本对象
	 
	成本对象
确定时间
	 
	(预计)开工时间
	 

	具体分期
	共分   期     本年度实际开工为第       期  

	规划需要建设的公共配套项目
	 
	公共配套设施预算造价
	             万元

	第（）期成本对象一

	成本对象名称
	 
	开工时间
	 
	设计占地面积
	 
	设计建筑面积
	 

	第（）期成本对象二

	成本对象名称
	 
	开工时间
	 
	设计占地面积
	 
	设计建筑面积
	 

	第（）期成本对象三

	成本对象名称
	 
	开工时间
	 
	设计占地面积
	 
	设计建筑面积
	 

	 
	成本项目
	分摊方法
	相关内容
	备注

	共同成本和不能分清负担对象的间接成本具体分配方法
	土地
	占地面积法□土地整体预算□其他方法□
	开发用地总面积：
开发用地整体预算：
	 

	
	公共配套设施
	建筑面积法□其他方法□
	开发项目总建筑面积：
	 

	
	借款费用
	直接成本法□预算造价□其他方法□
	预算造价：
	 

	
	其他成本项目
	 
	 
	 

	企业法人
代表声明
	本人知悉并保证本企业提供的资料真实、完整、准确，并承担因资料虚假而产生的法律和行政责任。如以后需改变成本对象的，将及时向主管税务机关报告。 
（签名）                  年    月    日

	财务负责人：                                       经办会计：                日期：         年   月   日

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


说明：1.本表应由纳税人在房地产项目开工之前报主管地税机关。
2.成本对象的确定原则是指：可否销售原则、分类归集原则、功能区分原则、定价差异原则、成本差异原则、权益区分原则。企业可选择一个或一个以上原则。
3.成本对象一、二、三行次可根据本企业成本对象的数量自行增加相应行次。
4.对土地的分摊不采用占地面积法的,在备注栏应说明采用的具体方法、原因；对公共配套设施、借款费用等采用其他方法的，在备注栏应说明采用的具体方法、原因；对其他成本项目应填写分摊的具体方法、原因。
      5.本表一式两份, 一份送申请人，一份留存税务机关。
表5：
   房地产企业销售动态监控管理台帐（一）
 
纳税人代码 ：                       企业名称：                       项目名称：                                     单位：元
	年/月
	商品预售证号
	预售总面积
	可预售商品房
	可预售商铺
	可预售车库
	可预售其他附着物
	预售收入金额
	已申报预售收入金额

	
	
	
	总数
	已售
	未售
	总数
	已售
	未售
	总数
	已售
	未售
	总数
	已售
	未售
	预收票据
	正式发票
	合计
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 
 房地产企业销售动态监控管理台帐（二）
 
纳税人代码 ：                         企业名称：                        项目名称：                                    单位：元
	年/月
	销售未完工产品预售收入
	预缴企业所得税
	结算开发产品计税成本
	备注

	
	一期
	二期
	...
	合计
	预计毛利率
	预计毛利额
	本月会计利润
	预计利润总额
	预缴税款(税率25%)
	实际毛利额
	实际毛利额与预计毛利额之间差额
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	并入当年应纳税所得额（+）
	抵扣以后年度预计毛利额（—）
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 
注：适用于能准确核算会计利润和编制财务报表的企业
预收帐款×预计毛利率=预利毛利额
预计毛利额+本月会计利润=预计利润
 
房地产企业销售动态监控管理台帐（三）
 
纳税人代码 ：                          企业名称：                                                  单位：元
	项目名称
	年、月
	预缴企业所得税（预征率）
	备注

	
	
	收入总额
	预征率
	应纳税额
	

	
	
	
	
	应申报数
	已入库数
	未入库数
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 
注：本台账适用于未按会计核算要求准确核算会计利润和编制会计报表的企业
表6：
房地产开发项目完工对象会计成本、计税成本调整计算明细表
 
                                                  单位：元
	纳税人名称（公章）
	 
	纳税人识别码
	 

	可销售面积（㎡）
	 
	已销售面积（㎡）
	 
	以前年度销售
	 

	
	
	
	
	本年度销售
	 

	成本项目
	直接成本纳税调整明细

	
	完工成本对象（  ）
	完工成本对象（   ）

	 
	会计金额
	税收金额
	纳税调整
	会计金额
	税收金额
	纳税调整

	1、建筑成本
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	（1）、人工费
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	（2）、材料费
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	（3）、机械费
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	（4）、现场经费
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	（5）、其他直接费
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2、安装成本
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3、规费
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4、预提费用
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5、其他费用
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	直接成本合计
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	完工产品应分摊的共同（间接）成本
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	会计金额
	税收金额
	纳税调整

	本年完工产品总成本
	 
	 
	 

	各成本对象总可售面积
	 
	 
	 

	该成本对象可售面积单位工程成本
	 
	 
	 

	该成本对象已销开发产品成本
	 
	 
	 

	以前年度已销产品其成本费用在本年税前扣除金额
	 

	本年纳税调整金额
	 

	企业法人代表声明
	本人知悉并保证本企业提供的资料真实、完整、准确，并承担因资料虚假而产生的法律和行政责任。
（签名）                  年    月    日

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


说明：1、本表填报房地产开发企业会计成本与计税成本的差异。
2、本年纳税调整金额填入企业所得税年度纳税申报表附表三40行次。
 
 
表7：
房地产企业本年共同（间接）成本分摊明细表（1）
纳税所属年度：        年度                                        单位：元
	纳税人名称（公章）
	 
	纳税人识别码
	 

	本年共同（间接）成本归集起始日
	 
	本年共同（间接）成本归集截止日
	 

	本年共同（间接）成本发生总额
	 

	项目
	金额
	项目
	金额

	1.土地征用及拆迁补偿费
	 
	（2）安装工程费
	 

	（1）土地买价或出让金
	 
	4.基础设施建设费
	 

	（2）市政配套费
	 
	5.公共配套设施费
	 

	（3）耕地占用税、契税
	 
	其中：预提费用
	 

	（4）土地使用费、闲置费
	 
	6.开发间接费用
	 

	（5）拆迁补偿支出、安置及动迁支出
	 
	（1）工资及福利费
	 

	（6）其他
	 
	（2）折旧费
	 

	2.前期工程费
	 
	（3）修理费
	 

	（1）水文地质勘测
	 
	（4）办公费
	 

	（2）规划、设计
	 
	（5）水电费
	 

	（3）可行性研究
	 
	（6）劳动保护费
	 

	（4）筹建、场地通平
	 
	（7）工程管理费
	 

	（5）其他
	 
	（8）利息支出费
	 

	3.建筑安装工程费
	 
	（9）周转房摊销
	 

	其中：预提费用
	 
	（10）项目营销设施建造费
	 

	（1）建筑工程费
	 
	（11）其他
	 

	共同（间接）成本在不同期分摊及纳税调整明细

	本项目共分几期
	 
	每一期占地面积
	(    )期   面积:   (   ) 期   面积

	成本项目
	总金额
	分摊
方法
	计算分摊比
例的分母金额
	一期：
	 
	二期：
	 

	
	
	
	
	分摊比例
	分摊金额
	纳税调整金额
	分摊比例
	分摊金额
	纳税调整金额

	1．土地征用及拆迁补偿费
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2．公共配套设施
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3．借款费用
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4．其他成本费用
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	合计
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	企业法人代表声明
	本人知悉并保证本企业提供的资料真实、完整、准确，并承担因资料虚假而产生的法律和行政责任。 
（签名）                  年    月    日

	说明：本表为本年发生的共同（间接）成本需要在项目各期进行分摊时填报

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


表8：
房地产开发企业预提费用明细表
                                                                  单位：元
	一、出包工程

	出包工程项目
	承包单位名称
	承包单位主管地税机 关
	出包合同号
	出包项目开工日期
	出包项目完工日期
	合同金额
	已开票金额
	发票号码
	预提金额
	预提费用占合同总额比例

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	二、公共配套设施

	公共配套设施名称
	开工时间（预计）
	完工时间（预计）
	预算造价
	预提金额

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	三、政府收费

	具体项目
	政府收费相关文件名及文件号
	收 费 标 准
	收费金额
	预提金额

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	企业法人代表声明
	本人知悉并保证本企业提供的资料真实、完整、准确，并承担因资料虚假而产生的法律和行政责任。（签名）                  
年    月    日

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


1、出包工程按出包合同明细填列，并附出包工程合同。
2、公共配套设施按项目明细填列，并附送公共配套设施承诺建造且不可撤销的相关资料,公共配套设施是指非营利且产权属于全体业主,或无偿赠与地方政府、公用事业单位的会所、物业管理场所、电站、热力站、水厂、文体场馆、幼儿园，利用地下基础设施形成的停车场所。
3、政府收费按具体收费项目明细填列。
 
 
 
 
 
表9：
房地产企业所得税征收方式鉴定表
纳税人编码：                       鉴定期：      年度                          金额单位：元
	申报单位
	 

	地    址
	 

	经济性质
	 
	行业类别
	 

	开户银行
	 
	账    号
	 

	邮政编码
	 
	联系电话
	 

	上年收入总额
	 
	上年成本费用额
	 

	上年注册资本
	 
	上年职工人数
	 

	上年固定资产原值
	 
	上年销售量(额)
	 

	上年所得税额
	 
	上年征收方式
	 

	一、账簿及账户设置情况

	项           目
	纳税人自查
	税务机关意见
	项           目
	纳税人自查
	税务机关意见

	
	合格
	不合格
	合格
	不合格
	
	合格
	不合格
	合格
	不合格

	1、总账
	 
	 
	 
	 
	2、现金日记账
	 
	 
	 
	 

	3、银行存款日记账
	 
	 
	 
	 
	4、应收账款明细账
	 
	 
	 
	 

	5、应付账款明细账
	 
	 
	 
	 
	6、应交税金明细账
	 
	 
	 
	 

	7、主营业务收入明细账
	 
	 
	 
	 
	8、主营业务成本明细账
	 
	 
	 
	 

	9、管理费用明细账
	 
	 
	 
	 
	10、营业费用明细账
	 
	 
	 
	 

	11、财务费用明细账
	 
	 
	 
	 
	12、固定资产明细账
	 
	 
	 
	 

	13、开发产品明细账
	 
	 
	 
	 
	14、原材料明细账
	 
	 
	 
	 

	15、制造费用明细账
	 
	 
	 
	 
	16、产成品明细账
	 
	 
	 
	 

	 

	二、收入总额核算情况

	项                           目
	纳税人自查
	税务机关意见

	
	合格
	不合格
	合格
	不合格

	1、收入项目应开票部分，已及时开具发票或其他合法凭证
	 
	 
	 
	 

	2、收入明细账金额与银行存款、现金缴款单及其他相关所列收入项目金额相符
	 
	 
	 
	 

	三、成本费用核算情况

	项                           目
	纳税人自查
	税务机关意见

	
	合格
	不合格
	合格
	不合格

	1、记账凭证与原始凭证内容、金额相符
	 
	 
	 
	 

	2、记账凭证与相关明细账相符
	 
	 
	 
	 

	3、盘存表定时完整
	 
	 
	 
	 

	4、费用凭证有合法、真实票据，凭据完整、齐全
	 
	 
	 
	 

	5、费用的发生与现金、银行存款日记账及相关科目一一对应
	 
	 
	 
	 

	6、成本计算单完整
	 
	 
	 
	 

	7、生产成本、制造费用及时归集
	 
	 
	 
	 

	8、完工产品及时、足额登记
	 
	 
	 
	 

	9、房地产企业土地成本归集和分摊
	 
	 
	 
	 

	10、成本对象是否备案
	 
	 
	 
	 

	 

	四、账簿、凭证和纳税资料的保存情况

	项                           目
	纳税人自查
	税务机关意见

	
	合格
	不合格
	合格
	不合格

	1、凭证、会计账簿类
	 
	 
	 
	 

	2、月、季度、年度财务报告（资产负债表、利润表）
	 
	 
	 
	 

	3、申报表、完税凭证、发票以及其他有关涉税资料
	 
	 
	 
	 

	五、纳税义务履行情况

	项                           目
	纳税人自查
	税务机关意见

	
	合格
	不合格
	合格
	不合格

	在过去的两年内按税法规定的期限和内容如实办理纳税申报、及时报送财务会计报告及有关纳税资料
	 
	 
	 
	 

	六、征收方式确定

	各方意见
	查账征收
	核定征收
	签      章

	纳税人
意  见
	 
	 
	 
 
年             月            日

	调查人
意  见
	 
	 
	 
 
 
年            月             日

	主管科（股）长
意  见
 
	 
	 
	 
 
年           月             日

	主管局审批
意  见
	 
	 
	              年              月            日                                                                                                                                                                                                               

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：1、以上内容在符合的项目中打“√”；
    2、本表一式两份，纳税人、主管地税局各存一份。
